Retailmonitoring 2022, Innenstadt St.Gallen

E

| gt sl
. o
T [

Im Auftrag des City Management Board
und der Standortforderung Stadt St.Gallen

| m =
EX® Falken-
7R

\

; I

il
(

| 4]

- ——

ImmoCompass AG & Van Dijk Consultancy
Grossmunsterplatz 1
8001 Zirich

Felix Thurnheer, Tabea Grob, Bouke van Dijk
27. September 2022

29



Retail Atlas Schweiz

Nahezu alle Verkaufsflachen in der Schweiz
Rund 48’000 Laden und 22°000 Gastronomen &

Dienstleister
Adressscharf, inkl. Geokoordinaten und Ladenflachen

Detailnandelskategorien:
* 6 Hauptkategorien

e 37 Branchen
* 145 Subbranchen

Fur Gemeinde Monitoring, Kettenspiegel, Branchenmix,

etc.
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Schweiz 2019 bis 2022: Entwicklung Anzahl Ketten und Filialen nach Branche

Supermarkt
Bekleidung & Schuhe
Optiker & Horgerate
Beauty & Schmuck
Maobel

Baumarkt & Garten
Warenhauser

Ubrige Non-Food

Total

Anzahl Filialen Anzahl Filialen geschlossene
2019

2022

. 3977

l 2'545

578

698

577

262

114

l 2'283

544

117

l 2'295

Filialen
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neu eroffnete  Verdanderung  Veranderung
absolut prozentual

- 250 . 6,7%

.-205 l-7,5%

-11

3

-12

| 70 -3,8%

13 | 1,9%
-1,9% |

18 J33%

J-26%
0,5% |

120 [1.1%
0 500 0

Quelle: Retail Atlas.
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Schweiz 2019 bis 2022

Ubersicht der Ketten mit dem grossten Wachstum an Filialen in

den letzten 3 Jahren
McOptic
Koch Optic ‘.
Belotti Ottica & Udito ' . Flying Tiger Copenhagen

. Rituals
. . JYsK

. Fressnapf /
. .. B

Coop Bau+Hobby .. . Swatch
Store

Tomas
. Sabo
Hunkemdller
Marc 0‘Polo

™ Supermarkt Beauty und Schmuck = Ubrige Non-Food
m Bekleidung und Schuhe Mabel
= Optiker und Horgerdate = Baumarkt und Garten

Ubersicht der Ketten mit dem grossten Riickgang an Filialen in
den letzten 3 Jahren

Sherpa Outdoor \.

Ochsner Sport

Marionnaud
Interio

Concord Matratzen

Tiefenbacher

8
2

Interdiscount

" Globus Warenhaus

Schild / Globus Damen
/ Globus Fahsion

= Supermarkt Beauty und Schmuck ™ Ubrige Non-Food
m Bekleidung und Schuhe Mabel

= Optiker und Horgerdte  m Baumarkt und Garten Quelle: Retail Atlas.
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Trend Schweiz

Beschleunigung im Strukturwandel erst durch Pandemie, jetzt durch Inflation

» Home Office « Lebensmitteleinkauf zu Hause
* Entmobilisierung - - Mode weniger wichtig, mehr légére
* Dezentralisierung > '; :5:_ « Weniger luxusahnliche Produkte

* Onlineisierung

— Immer mehr Online %
. E|ns 60 ndle digitale WeIt
‘ Stadt

Energiepreise

« Natur ar s

. Wen|' /
* Allgi e m der Masse
;_' smib ruch Shoppingjahresablauf
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Reta

iimonitoring Innenstadt St.Gallen

‘.!'

* Monitoring publikumsorientierter Nutzungen in
der Innenstadt

 Vergleich mit ahnlich grossen Stadten:
y Winterthur, Luzern, Lugano, Biel,
Thun und Fribourg

-« Retail, Gastronomie und Dienstleistung
. Leerstehende Retailflachen

. Beschaftigte und Arbeitsstatten

* Mietpreise und Marktdruck

N Stand: 14. Juli 2022, Gberpruft, vor Ort
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Beschaftigtenentwicklung 2011 bis 2020

St. Gallen Benchmarkstadte Ganze Schweiz
o  Zahlen zur ganzen Stadt St.Gallen
%
7% 1% o , . :
; %%« Starker Riickgang im Detailhandel
%
RY « Zunahme bei der Dienstleistung
0% o

\fo e Zunahme in der Gastronomie bis zur
o -4% Pandemie

-1%
-10%

%-Veranderung seit 2011 %

» St.Gallen: hat stabilere Gastronomie
-13%

2011 2013 2015 2017 2019 2011 2013 2015 2017 2019 2011 2013 2015 2017 2019

Dienstleistungen Gastronomie Il Detailhandel
Quellen: BFS, Statent.
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Cluster Innenstadt St.Gallen
Mode-Cluster

Gastronomie-Cluster

[0 Periodischer Bedarf
Bl Mode und Schonheit
Ubriger aperiodischer Bedarf
I Fachmérkte
Dienstleistungen
I Gastronomie
M Einkaufszentrum

Cluster Einkaufszentren
Periodischer Bedarf schon verteilt
» Vielfaltige Stadtstruktur

%ﬁ; 100 200 m
K==

Quelle: Retail Atlas, OpenStreetMap.
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Kategorien & Branchen Mix

Vergleichbar mit Benchmarkstadten, ausser:

Kleiner Anteil bei Mode und Schénheit
Wenig Schmuck und Uhren
Weniger Finanzdienstleistung

Hoher Anteil in der Gastronomie

Mode, Schmuck und Uhren sind in Luzern,

Lugano und Thun ausgepragt, Dienstleistungen in

Lugano und Fribourg.

Innenstadt St. Gallen

Total alle 6 Benchmarkstadte

Benchmark-Innenstadte

T ENReEnS Anzahl Laden %-Anteil  Anzahl Laden %-Anteil
Food Fachhandel 62 7% 228 5%
- Supermarkt 19 2% 93 2%
Pamiosiacie Dt Drogerie/Apotheke 13 2% 90 2%
Subtotal 94 1% 41 9%
Bekleidung 82 10% 508 12%
Schuhe 1 1% 80 2%
Warenhauser 3 0% 21 0%
Mode und Schonheit Schmuck/Uhren 27 3% 277 6%
Parfumerie/Beauty 18 2% 128 3%
Haushaltswaren/Geschenke 14 2% 79 2%

Subtotal 155 18% 1°093 25% |
Kommunikation 6 1% 30 1%
Optik/Foto 23 3% 141 3%
Spielwaren/Biicher/Musik 15 2% 63 1%
Elektronik T 1% 55 1%
Sport 14 2% 52 1%
Ubriger aperiodischer Bedarf Hobby 18 2% 48 1%
Tiemahrung/Tierbedarf 2 0% 4 0%
Birobedarf/Papeterie 6 1% 17 0%
Kiosk/Tankstelle 9 1% 45 1%
Restliches Non-Food 38 4% 188 4%
Subtotal 138 16% 643 15%
Wohnungseinrichtung 17 2% 78 2%
Bau und Hobby 3 0% 13 0%
Fachmarkte Gartenzentrum 4 0%
Restliche Fachmarkte 2 0%
Subtotal 20 2% 97 2%
Personliche Pflege 119 14% 601 14%
Textilpflege 9 1% 35 1%
Reise 14 2% 69 2%

Disnaiisliisages | Finanzielle Dienstleistung 56 7% 415 10% |
Kopie/Druckerei 2 0% 3 0%
Reparatur 1" 1% 45 1%
Dienstleistungen Sonstiges 3 0% 15 0%
Subtotal 214 25% 1183 27T%
Fastfood/Take Away 14 2% 57 1%
Café/Bar/Club 76 9% 222 5%
Gastronomie Hotel 1" 1% 72 2%
Restaurant 137 16% 558 13%
| Subtotal 238 28% 909 1%
Total 859 100% 4336 100%

Quelle: Retail Atlas.
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Innenstadt St. Gallen Benchmark-Innenstadte

Branchenmix der Innenstadte 1% pion 9%
28% y

18% 25%

\ 27%
0,
25% ~ 16% on 15%

Biel/Bienne
4%, 0%
21%

28% \ 16%

2%

Lugano

20% _ 8%
25%

9 \ 13%
31% 20 o

M Periodischer Bedarf
B Mode und Schénheit

Freiburg/Fribourg
19% 1%
19%

34% \ 9
o 2%15/6

Luzern

19% 7%

32%
22% " f
3% 16%

Ubriger aperiodischer Bedarf
B Fachmarkte
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Winterthur
21% 12%
25%
23%
3% 16%
Thun

23% 9%
27%

0,
26% 50 14%

Dienstleistungen
M Gastronomie
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Uber- und untervertretene Branchen in St.Gallen

Untervertretene Subbranchen Ubervertretene Subbranchen

Schmuck & Uhren Café/Bar

Damen- & Herrenmode Restaurant allgemein

- ]
]
Stellenvermittiungsburo Coiffeurgeschaft _
Apotheke Schweizer Kiche -
Elektronik allgemein - Zweithand Artikel -
Nagelstudio - Sussigkeiten -
Beauty - Fitness -
Foto - Backerei -
Schuhe - Biicher -
Ubrige Non-Food ] Wein/Spirituosen -
-25 -20 -15 -10 -5 0

0 5 10 15 20 25 30 35
Unterschied in der Anzahl Filialen

Unterschied in der Anzahl Filialen

Quelle: Retail Atlas.
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Ketten die in der Innenstadt St.Gallen fehlen, in den Benchmarkstadten lokalisiert sind

Periodischer Bedarf

Achillea (1), Bachmann (5), Benu Apotheke (6), Lidl (1), Oil & Vinegar (1), Spar (2), Sun
Store (4), Tekoe Tea Shop (1), Toppharm (2)

Mode & Schonheit

Bally (2), Benetton (2), Bijou Les Boutiques (3), Bongenie Grieder (1), Cachet (3), Christ
(6), Claire's (5), Companys (1), Douglas (1), Flowerpoint (2), Fnac (2), Footlocker (3),
Fossil (1), Fricker Shoes (1), Gubelin Boutique (3), Guess (1), Hunkemodller (2), Kleid (1),
Kookai (1), Kurz (2), L'occitane En Provence (1), Leder Locher (1), Loeb (2), Luis Vuitton
(1), Mango (3), Massimo Dutti (1), Newyorker (4), Okaidi (1), Oro Vivo / Carat (2), Otto's
(2), Snipes (2), Swatch Store (5), Tezenis (4), Tscheumperlin (1), Vogele Shoes (2),
Walder Schuhe (2), Yves Rocher (4), Zara (1)

Ubriger Aperiodischer Bedarf

Acousticentre (1), Alain Afflelou (2), Babyrose (1), Bang & Olufsen (1), Belotti Ottica &
Udito (1), Berdoz (1), Fontis (2), Franz Carl Weber (2), Gamestop (3), Guess (2), Intersport
(3), Jack Wolfskin (2), Koch Optik (2), Magic X (3), Mammut (1), Mcoptic (3), Optic 2000
(1), Payot Libraire (1), Press & Books (1), Sherpa Outdoor (1), Spielkiste (1), Stromvelo
(1), Veloplus (1), Zumstein (1)

Fachmarkte

Butlers (2), Maxi Bazar (3)

Quelle: Retail Atlas.
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Leerstande und Umbauten

* Fast keine Leerstande

* Regelmassige Verteilung

» Keine leeren Strassenzlige oder Platze

» Gewisser Leerstand notig fir Wechsel

Adresse Zustand zukiinftige Mieter
Bahnhofstrasse 17 Leerstand

Marktplatz 14 Leerstand

Multergasse 43 Leerstand

Rosenbergstrasse 32 Leerstand

Spisergasse 4 Leerstand

Spisergasse 10 Leerstand

Spisergasse 17 Leerstand

Spisergasse 23 Umbau

Frongartenstrasse 9 Neubau

Multergasse 15
Neugasse 54
Briihlgasse 19
Multergasse 11
Multergasse 41
Neugasse 46/48

Umbau - Wiedereréffnung
Umbau - Wiedervermietung
Neuerdffnung demnachst
Neuerdffnung demnachst
Neueroffnung demnachst
Neuerdffnung demnachst

Bucherer

Globus

Rauchwerk

PKZ

Lathy Balmer Stocker

\
Leerstand / / % \ \
y ®,
® Neubau / 8 "
.. . 2
® Neuerdffnung demnéchst / 26 2 S &
c \o @
® Umbau T \a
2 B
a M Bohl oh/ 50,5,'

B
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Spisergasse 23
Q) 5“::6 / o g |
2 o Spisergasse 17
¢ Py 302 9 3
%7 O ~ :
Rosenbergstrasse 32 we Spisergasse 4  Spisergasse-10
g

// Neugasse 46/48

Mlultergasse-41
Neugasse 54 @

Frontgartenstrasse 9

el

Quellen: ImmoCompass, OpenStreetMap.
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Mietpreise fur Verkaufsflachen

* Inserate fUr die ganzen Stadte!
* Inserate!
* Innenstadte und Hauptgassen deutlich hoher!

» Toppreise sind in den letzten Jahren stark
gesunken.

» St.Gallen im Mittelfeld

» Keine preislichen Exzesse wie in Lugano und
Luzern

1200

'y
=]
o
[e=)

800

600

400

Nettomiete pro m2 und Jahr %

200

Biel

90% Perzentil 411

70% Perzentil 272

50% Perzentil 214

30% Perzentil 179

10% Perzentil 150
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Freiburg

408

292

241

200

164

Thun

481

306

245

207

170

St. Gallen Winterthur Lugano

576

350

250

201

155

799

403

300

232

165

Luzern
1008 1165
542 639
370 420
280 295
191 201
Quellen: ImmoDataCockpit.
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Schweiz 2019 bis 2022: Entwicklung des Marktdrucks fur Verkaufsflachen

1 50 . . _ . " .
Morges @ Inseratpreise und -zeiten flr die ganze Stadt
0 Moo @ Lugano @) - St.Gallen mit stabiler Entwicklung
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Quellen: ImmoDataCockpit.
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Trend 2022/23 ...

.. in der Schweiz
e Lebensmitteleinkauf zu Hause .
* Mode weniger wichtig, mehr légere P e

w

» Weniger luxusahnliche Produkte

* Immer mehr Online

* Einstieg in die digitale Welt __——

* Natur anstatt Stadt" J f

. _Vy_eniggr_ﬂntéfi)vé:gé" _
—«Alleine statt in g oiMESee P

F v o
~ werden auch.
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.. und in St.Gallen

Strukturwandel in der Mode wird
St.Gallen weniger stark treffen.

Strukturwandel im Luxusbereich und im

S --mternatlonalen Tourismus wird. St Gallen

or treffen

‘\

\ itat und Home Office
5t.Gallen spurbar sein.

_Die smkende .

St.Gallen
P03|t|on*
Arbeiten

f '| Vsfarke gastronomische
ttr I/"' infKombination mit
i‘?’ ang, Events, Freizeit.
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St.Gallen gastronomisch stark.
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Quellen: Retailatlas, OpenStreetMap.
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St.Gallen hat eine starke gastronomische Position
Mittagslunch, Dinner, Bars, Take-aways, ...
Individuelles Event- und Messeangebot, ...

Position fiir Lebensqualitat bei Homeoffice und
Onlineisierung?!

Position als Arbeits- und Schulort

Position als regionale Destination?
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